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Flash — Emprunt Subordonné Remboursable
" Emprunt Subordonné BH 2007"

L'emprunt subordonné remboursable "Emprunt SuboréloBH 2007" est émis pour un
montant de 70 000 000 dinars divisés en 700 008stisubordonnés remboursables de
100 dinars de nominal, a un taux annuel de TMM %ile? a échéance de 7 ans dont 2 années
de franchise.

Le titre subordonné remboursable se distingue de dbligation de par son rang de
créance contractuellement défini par la clause deubordination

» Dénomination de I'emprunt "Emprunt Subordonné BH 2007"

» Montant: 70 000 000 de dinars divisés en 700 000 titresslonnés remboursables
» Nominal: 100 dinars par titre subordonné remboursable

» Prix__d'émission: 100 dinars par titre subordonné remboursable, alfag
intégralement a la souscription

> Prix de remboursement 100 dinars par titre subordonné remboursable

> Date de jouissance en intérétschaque titre subordonné remboursable souscrig dan
le cadre du présent emprunt subordonné rembourpaltiera jouissance en intéréts a
partir de sa date effective de souscription etréibén. Les intéréts courus au titre de
chaque titre subordonné remboursable entre la efftetive de sa souscription et
libération et la date limite de cloture des soysmns soit le 07/12/2007 seront
décomptés et payés a cette derniere date. Toytédotkate unique de jouissance en
intéréts, pour tous les titres subordonnés remhbbles émis, servant de base pour les
besoins de la cotation en bourse, est fixée attalohaite de cloture des souscriptions a
I'emprunt, soit le 07/12/2007.

» Durée: 7 ans dont 2 années de franchise

» Durée de vie moyenne5 ans

Rang de créance

En cas de liquidation de I'émetteur, les titres doordonnés de la présente émission
seront remboursés a un prix €gal au nominal et leuremboursement n’interviendra
gu’'aprés désintéressement de tous les créanciergjvyiégiés ou chirographaires, mais
avant le remboursement des préts participatifs acedés a I'émetteur et des titres
participatifs émis par lui. Les présents titres subrdonnés interviendront au
remboursement au méme rang que tous les autres emymts subordonnés, qui
pourraient étre émis ou contractés ultérieurement pr I'émetteur, proportionnellement
a leur montant, le cas échéant (clause de subordimnan).

Les intéréts constitueront des engagements directgénéraux, inconditionnels et non
subordonnés de I'émetteur, venant au méme rang qutoutes les autres dettes et
garanties chirographaires, présentes ou futures d&metteur.
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Maintien de I'emprunt & son rang

L’émetteur s’engage, jusqu’au remboursement effedtide la totalité des titres subordonnés
du présent emprunt, a n’instituer en faveur d'autres titres subordonnés qu’il pourrait
émettre ultérieurement, aucune priorité quant a lea rang de remboursement en cas de
liquidation, sans consentir les mémes droits auxttes subordonnés du présent emprunt.

» Taux d'intérét: TMM+1,2% brut I'an.

» Marge actuarielle: 1,2% pour un souscripteur qui conservait sesstijusqu'a leur
remboursement final.

» Amortissement tous les titres subordonnés remboursables fefofijet d'un
amortissement annuel constant par un cinquiéeme daléur nominale a partir de la
troisieme année suivant la date limite de clotwe sbuscriptions.

» Forme des titres subordonnés remboursabledes titres subordonnés remboursables
seront nominatifs.

» Souscriptions et versementses souscriptions et les versements seront r@qastir
du 26/11/2007 aux guichets de la SIFIB-BH, interiaiéd en Bourse, sise au 1 Rue
8000, Anglel1, Av Kheireddine Pacha - 1002 Tunis.

> Cloture des souscriptions les souscriptions seront cloturées, sans préavis, plus
tard le 07/12/2007. Les demandes de souscriptioonseecues dans la limite des
titres subordonnés remboursables émis. En casrdplacement intégral de I'émission
et passé le délai de souscription, le montant émidsion correspondra a celui
effectivement collecté par la banque.

» Paiement le paiement annuel des intéréts et le rembounsedhe capital di seront
effectués a terme échu le 07 décembre de chaqgée.ann

- le premier remboursement en capital sera effectparéir de la 3" année
suivant la date limite de cléture des souscriptmisle 07/12/2010.

- le premier paiement en intéréts sera effectué 1B mqares la date limite de
cléture des souscriptions soit le 07/12/2008.

- les paiements des intéréts et les remboursementapital seront effectués
aupres des dépositaires a travers la STICODEVAM.

> Fiscalité des titres droit commun régissant la fiscalité des obligagio

» Domiciliation _de l'emprunt: [|'établissement, la délivrance des attestatioes d
propriété et le service financier des titres subomds remboursables "Emprunt
Subordonné BH 2007" seront assurés durant touderie de vie de I'emprunt par la
SIFIB-BH, intermédiaire en bourse.

» Clause de remboursement anticipé les titres subordonnés remboursables émis dans
le cadre du présent emprunt peuvent faire I'objet temboursement anticipé portant
sur tout ou partie des titres subordonnés rembblesaen circulation. Le
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remboursement se fera au gré de I'émetteur soraphat en Bourse soit par tirage au
sort. Les titres subordonnés remboursables tiréeuseront remboursés a la valeur
nominale restant due a la date du tirage augmelggeéntéréts courus et non encore
échus.

Garantie: le présent emprunt subordonné remboursable "Em@ubordonné BH

2007" n'est assorti d'aucune garantie particuliere.

Notation de I'emprunt: le présent emprunt n'est pas noté.

Cotation_en Bourse dés la cloture des souscriptions au présent arhgubordonné

remboursable, la Banque de |'Habitat s'engage adamiden I'admission des titres
subordonnés remboursables souscrits au marchétaitiyde la cote de la Bourse des
Valeurs Mobilieres de Tunis.

Prise_en charge par la STICODEVAM la Banque de I'Habitat s'engage des la

hY

cléture de I'emprunt subordonné remboursable "EntpBubordonné BH 2007" a
entreprendre les démarches nécessaires aupréeSAECI@DEVAM en vue de la prise
en charge des titres subordonnés remboursablesrgsus

Tribunaux_compétents en cas de litigetout litige pouvant surgir suite a I'émission,

au paiement et a l'extinction de cet emprunt subord remboursable sera de la
compétence exclusive des tribunaux de Tunis.

Mode de représentation des porteurs des titres subdonnés remboursables

méme mode de représentation que les obligations.

Facteurs de risques liés aux titres subordonnés

Les titres subordonnés remboursables ont des plarités qui peuvent impliquer certains
risques pour les investisseurs potentiels et cefomation de leur situation financiere
particuliere et de leurs objectifs d'investissement

(0]

(0]

Nature du titre : Le titre subordonné remboursable est un titrecid&ance qui se
distingue de l'obligation de par son rang de créanontractuel déterminé par la
clause de subordination. La clause de subordinggodéfinit par le fait qu’en cas de
liquidation de I'’émetteur, les titres subordonnésibboursables ne seront remboursés
gu’'apres désintéressement de tous les créancieiegies ou chirographaires mais
avant le remboursement des préts participatifs rdésoa I'émetteur et des titres
participatifs émis par lui. Les titres subordonnmémboursables interviendront au
remboursement au méme rang que tous les autreuetm@ubordonnés de méme
rang déja émis, ou contractés ou qui pourraiebté@tris, ou contractés, ultérieurement
par I'émetteur proportionnellement a leur montEntas échéant.

Absence de cadre législatif spécifique applicableEn I'absence d’une |égislation
spécifiqgue applicable aux titres subordonnés et lewrs similitudes avec les
obligations desquelles ils se différencient parxifeence d'une clause de
subordination, I'’émission d’'un emprunt subordoneélboursable est soumise aux
regles et textes régissant les obligations (caayal let fiscal).
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Les investisseurs potentiels devront procéder dassistance éventuelle de conseils,
a l'analyse des aspects juridiques, fiscaux, cobigsaet réglementaires relatifs a
I'acquisition des titres subordonnés remboursables.

o0 Qualité de crédit de I'émetteur : Les titres subordonnés remboursables constituent
des engagements directs, généraux, inconditioneelaon assortis de sdreté de
'émetteur. Le principal des titres subordonnés breansables constitue une dette
subordonnée de I'émetteur. Les intéréts sur lesstisubordonnés remboursables
constituent une dette chirographaire de I'émetteur.

En achetant les titres subordonnés remboursabiegdtisseur potentiel se repose sur
la qualité de crédit de I'émetteur et de nulle @ayersonne.

o Le marché secondaire Il existe un marché secondaire pour les titres Kldrmeés
remboursables (marché obligataire de la cote telase) mais il se peut qu’il ne soit
pas suffisamment liquide.

Les investisseurs potentiels devraient avoir unenaissance et une expérience en
matiére financiére et commerciale suffisante de i@mana pouvoir évaluer les
avantages et les risques d’investir dans les tsuesrdonnés remboursables, de méme
gu’ils devraient avoir acces aux instruments dgs®l appropriés ou avoir
suffisamment d’acquis pour pouvoir évaluer ces tagas et ces risques au regard de
leur situation financiere.
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Chapitre 1. Responsables de la Note d'Opération

1-1 Responsable de la note d'opération

Maonsienr Abou Hafs Amor Najai
Presedent Divectenr Genéral de la Bangue de "Habirat

| 1-2 Attestation du responsable de la note l‘l'epl':rati;

" A notre connaissance, les données de la présente note d'opération sont conformes a la réalite.
Elles comprennent toutes les informations nécessaires aux investisseurs pour fonder leurs
jugements sur 'opération proposée ainsi que sur les droits attaches aux titres offerts. Illes ne
compaorient pas d'omissions de nature & en altérer la portee.”

Le Président Directeur Général
de la Bangue de 'Habitat
Abou Hafs Amor Najai

1-3 Attestation de l'intermédiaire ¢en Bourse charge de 'operation

Nous attestons avoir accompli les diligences d'usage pour s'assurer de la sincérite de Ja note
d'operation.

La SIFIB-BH
) Le Directear Géneral
B ¥ Lamine REZGU]

°F Py L
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I-4 Responsable de Pinformation

Mr Béchir CHAARI

Dhrecteur Chargé de la Direction Centrale de la Planification et du Contréle de Gestion
LEapace Tunis. Bloe K — Seme-étage, Rue 8003 - 1073 Tums Montplaisir

Fél:{T1)952 248

Fax : (713952 341

I-mail: dg sicavbhiiematl.ati.in

La Notice Légale a été publiée au JORT N°105 du 23/11/2007

A Consell du Marché Financier
0T 57874 1tamw

[}alhlrl?wuudal'aﬁalﬂdehldn%mmumure 1)
|La Présidents du Conssll wi'.ar_r,h_i ﬁnan‘mr1

_signé: m@_nuamuz'
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Chapitre 2. Renseignements Concernant I'Opération

| 2-1 Renseignements relatifs a |'émission |

2-1-1 Décision a l'origine de I'émission

L'Assemblée Générale Extraordinaire de la BanqukHdditat a décidé, lors de sa réunion
tenue le 27/02/2007, d'émettre un emprunt subokloemboursable pour un montant total ne
dépassant pas 70 000 000 dinars et a donné lesoippumécessaires au Conseil
d'Administration pour fixer les caracteéristiquesest conditions de I'émission envisagée.

Dans le cadre de cette autorisation, le ConsetlmiAistration lors de sa réunion en date du
10/08/2007 a décidé d'émettre un emprunt subordoemé&oursable de 70 000 000 dinars
objet de la présente note d'opération et a fixé clsctéristigues et les conditions de
I'émission envisagée.

2-1-2 Renseignements relatifs a I'opération

» Le montant nominal du présent emprunt subordonméboersable est fixé a
70 000 000 de dinars divisé en 700 000 titres sldrorés remboursables de nominal
100 dinars.

» Produit brut et net de I'emprunt subordonné rendaile: le produit brut de I'emprunt
subordonné remboursable est de 70 000 000 direwdrdis de montage du dossier
s'élevent a 20 000 dinars, les commissions de places'élévent a 0,2% du montant
placé par la SIFIB-BH et les commissions de gest@hevent a 0,2% du capital
restant dd par an, les frais du Conseil du Mardharfeier s'élévent a 36 000 dinars,
les frais de la Bourse des Valeurs Mobilieres deiFaont de 3 000 dinars, les frais de
la STICODEVAM sur la durée de vie de I'emprunt stat'ordre de 34 020 dinars, les
frais divers englobant les frais d'annonce au JO&Tfrais de photocopie etc... sont
estimés a 5 000 dinars, soit un total de frais @ppratifs de 798 020 dinars et un
produit net de I'emprunt de 69 201 980 dinars.

En DT
Désignation Produit global Produit par obligation
Produit brut 70 000 000 100,00
Total des frais 798 02( 1,140
Produit net 69 201 98( 98,860

Les frais sont calculés pour toute la durée dedeidemprunt et donnés a titre indicatif. Le
total de ces frais dépend du montant collecté amemd de la cléture de I'emprunt.

2-1-3 Période de souscription et de versement

Les souscriptions a cet emprunt subordonné remablerseront ouvertes le 26/11/2007 et
cloturées sans préavis au plus tard le 07/12/2007.

Les demandes de souscription seront recues danBmite des titres subordonnés
remboursables émis. En cas de non placement ihtdgréiémission et passé le délai de
souscription, le montant de I'émission corresporalreelui effectivement collecté par la
banque.

Un avis de cl6ture sera publié dans les bulletifisiels du Conseil du Marché Financier et
de la Bourse des Valeurs Mobiliéres de Tunis, d&tdture effective des souscriptions.
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2-1-4 Organisme financier chargé de recueillir lesouscriptions du public

Les souscriptions a cet emprunt subordonné remablgrst les versements seront regus a
partir du 26/11/2007 aux guichets de la SIFIB-Bbesau 1, Rue 8000, Angle 11, Avenue
Kheireddine Pacha 1002 Tunis.

2-1-5 But de I'émission

L'emprunt subordonné remboursable, objet de laeptésemission, s'inscrit dans le cadre de
la politique générale de la banque qui vise a meefoses ressources stables a moyen terme, et
ce pour soutenir son développement et son actaits les meilleures conditions.

En effet, cet emprunt subordonné remboursable agimactif de:

- renforcer les assises financiéres de la banqueieme consolider ses parts de marché dans
le secteur du financement de 'habitat.

- assurer une plus large diversification de seslyte pour mieux s’adapter tant a la
concurrence nationale qu’étrangéere tout en respelesi ratios réglementaires de structure.

- la consolidation des fonds propres nets de bada Hanque lui permettant de se conformer
aux obligations des autorités de tutelle concertemratios spécifiques au secteur bancaire
notamment en matiére de ratio de solvabilité epevision de I'entrée en application des
normes relatives a Bale II.

2-2 Caractéristiques des titres émis

2-2-1 Nature, forme et délivrance des titres

o La législation sous laquelle les titres sont crées
Il nexiste dans la |égislation tunisienne aucumgpasition traitant des emprunts subordonnés
remboursables. Cependant la circulaire de la Batgumrale de Tunisie aux banques n° 91-24 du
17 décembre 1991 relative aux regles de gesticmuetnormes prudentielles applicables aux
banques et aux établissements financiers faite@éér aux emprunts subordonnés pour définir les
fonds propres complémentaires, composantes des foogres nets.

En I'absence d’'une législation spécifique applieadnlx titres subordonnés et vu leurs similitudes
avec les obligations desquelles ils se distingpant’existence d’'une clause de subordination (cf
rang de créance p:15), I'émission d’un emprunt sldyané remboursable est soumise aux regles
et textes régissant les obligations soit : le Gielesociétés commerciales, livre 4, titrel, sdtes ti
5 chapitre 3 : des obligations.

o Dénomination de I'emprunt "Emprunt Subordonné BH 2007"

o Nature des titres : titres de créances

o Forme des titres . les titres subordonnés remboursables serontradifis
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o Catégorie des titres . titres subordonnés remboursables qui se distingdesit
obligations de par leur rang de créance contrdetueht défini par la clause de
subordination (cf rang de créance p: 15)

o Modalité et délais de
délivrance des titres . le souscripteur recevra dés la cl6ture de I'éorisane
attestation de proprieté des titres subordonnés
remboursables souscrits délivrée par le centralisates
titres (SIFIB-BH)

2-2-2 Prix de souscription, prix d'émission et mod#és de paiement

Les titres subordonnés remboursables seront anpsig soit 100 dinars pétre subordonné
remboursablgpayables intégralement a la souscription.

2-2-3 Date de jouissance en intéréts

Chaquetitre subordonné remboursabgouscrit dans le cadre du présent emprunt portera
jouissance en intéréts a partir de sa date effedivsouscription et libération.

Les intéréts courus au titre de chadgtre subordonné remboursatdatre la date effective de
sa souscription et libération et la date limitectfiture des souscriptions, soit le 07/12/2007
seront décomptes et payes a cette derniere date.

La date unique de jouissance en intéréts pour lesuiitres subordonnés remboursabé@sis
servant de base pour les besoins de la cotatidmoerse est fixée au 07/12/2007 soit la date
limite de cl6ture des souscriptions.

2-2-4 Date de Réglement

Lestitres subordonnés remboursaldesont payables en totalité a la souscription.

2-2-5 Taux d'intérét

Les titres subordonnés remboursabtlis présent emprunt généreront des intéréts anauels
Taux du Marché Monétaire (TMM publié par la BCT)1#2% brut calculé sur la valeur
nominale restant due de chaditee subordonné remboursalde début de chaque période, au
titre de laquelle les intéréts sont servis. Ce taorxespond a la moyenne arithmétique des
douze derniers taux moyens mensuels du marché awnétinisien précédant la date de
paiement des intéréts majorée de cent vingt pdietisase. Les douze mois a considérer vont
du mois de décembre de I'année N-1 au mois de nueetie 'année N.

2-2-6 Intéréts

Les intéréts sont payés a terme échu le 07 décetebchaque année. La derniere échéance
est prévue pour le 07/12/2014.

Le montant total des intéréts serait de 22 575dif@rs (en considérant un taux nominal de
6,45% a titre indicatif).
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2-2-7 Amortissement et remboursement

Tous lestitres subordonnés remboursabésis seront remboursables a partir de la troisieme
année suivant la date limite de cléture des squtsmnis d'un montant annuel constant de 20
dinars patitre subordonné remboursatseit le un cinquieme de la valeur nominale. L'aeimpr
sera amorti en totalité le 07/12/2014.

Les tableaux d'amortissement sont établis a tittlecatif et sont susceptibles d'étre modijés
suite a la variation du TMM (publié par la BCT). taux d'intérét a prendre en considération
est la moyenne arithmétique des taux mensuels 2légrhiers mois précédant le service fes
intéréts payés aux souscripteurs majorée d'une endey 1,2% (soit la moyenne des
TMM+1,2%). Pour les besoins de calcul, on a retmmmame taux la moyenne des TMM des
douze derniers mois (du mois de novembre 2006 asl mioctobre 2007) soit 5,25% majonge
d'une marge de 1,2% soit 6,45%, ce taux a été digette valeur jusqu'a I'échéance|de
I'emprunt subordonné remboursable.

o Nombre de titres subordonnés remboursables: 700 000 titres subordonnés
remboursables

o Valeur nominale du titre subordonné
remboursable : 100 dinars

o Date unique de jouissance servant de base

pour les besoins de la cotation en bourse : 07/12/2007
o Date du premier paiement des intéréts : 07/12/2008
o Date de la premiere échéance en capital : 07/12/2010
o Date de la derniére échéance :07/12/2014
o Taux d'intérét nominal > variable: TMM+1,2%: 6,45%

c'est la moyenne des TMM des 12
derniers mois du mois de
novembre 2006 au mois d'octobre
2007, majoré de 1,2% (a titre

indicatif).
o Amortissement : annuel constant par un cinquiéme
de la valeur nominale

correspondant & 20 dinars pare
subordonné remboursabla partir
de la 3™ année suivant la date
limite de cl6éture des souscriptions.
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» Evolution du TMM durant les seize dernieres années

1992 1993 1994 1995 199¢ 1997 1998 1999 2000 2¢01 2po2 4003 4 p0O@O0O5 2006 2007

Janvier 11,8125¢ 10,87500 8,812p0 8,81350 8,81250 7,0p6(E¥50(q 6,8750P 5,87500 5,937150 5,93¢50 5,90625 5,J000006G( 5,0000p 5,270¢0
Février 11,8125 10,8125p 8,812%0 8,81450 8,81pP50 6,81BFr50(q 6,2500Dp 5,875@00 6,00JO0 5,93F50 5,87500 5,3J000006GG 5,00000 5,250Q0
Mars 11,8125 10,8125p 8,812%0 8,81450 8,81p50 6,8125056@ 5,87500 5,875(00 6,00000 5,93750 5,81250 5,0p000 GHHE)O000¢ 5,36000
Avril 11,81250| 10,8125¢ 8,81240 8,812p0 8,81250 6,8715087®)( 5,8750p 5,875(00 6,25000 5,93Y50 5,5(0000 5,000000@P®,0000¢ 5,24000
Mai 11,8125(0 10,8125p 8,812%0 8,81450 8,81p50 6,8] 500%[8175,8750 5,875(0 5,937p0 5,93750 5,50000 5,0p000 HIP(H)OOOOC 5,26000
Juin 11,8125 10,8125p 8,812%0 8,81450 8,81p50 6,8 7500%,0] 5,87500 5,875(Q0 6,000P0 5,93750 5,31250 5,0p000 @)LGDOOOO( 5,23000
Juillet 11,8125(0 10,8125p 8,812%0 8,81450 8,81p50 6,87B0@375( 5,8750D 5,87500 6,06450 5,96B75 5,00000 5,J0O0000GQ 5,0400p 5,230(0
Aot 11,8125 10,8125p 8,812%0 8,81450 8,81p50 6,8750056@ 5,87500 5,87500 6,062650 5,96875 5,0J000 5,0p000 GHHE)0100¢ 5,180¢0
Septembre| 11,8125p 10,812%0 8,81450 8,81p50 8,81250 67587500 5,87500 5,875p0 6,06350 5,90625 5,0p000 5,9@E)0000d 5,0000p 5,190p0
Octobre 11,8125¢ 10,81290 8,812p0 8,81250 8,81)250 6,8f6@r50(q 5,8750Dp 5,87500 6,00J0O0 5,90p25 5,00000 5,JO0000GO 5,22000 5,25000
Novembre | 11,5000¢ 9,4375p 8,812p0 8,81250 8,14750 6,8[/6@750(Q 5,8750p 5,875¢00 5,93750 5,90p25 5,00000 5,J00000GEG 5,26000
Décembre | 11,3125p 8,81250 8,81250 8,81p50 7,81250 6,§48@50(Q 5,8750p 5,875(00 5,937150 5,90625 5,00000 5,J000006GQ 5,3300D

Source: BCT

» Définition du TMM: le taux moyen mensuel du marchénétaire (TMM) publié par
la BCT est la sommation des taux du jour du marob@éétaire (TM) rapportée sur le
nombre exact de jours du mois, le résultat étanbndir au 1/32 de point de
pourcentage le plus proche.

Tableau d'amortissement de I'emprunt subordonné iteonrsable

En Dinars

Echéance Valt_aur Amortissement Capital Arestant Intérét brut | Annuité

Nominale da
07/12/2007| 70 000 00(

07/12/2008 70 000 00( 4515000 4 515 00d
07/12/2009 70 000 00( 4515000 4 515 000
07/12/2010 14 000 00( 56 000 00( 4515 000 18 515 00(
07/12/2011 14 000 00(¢ 42 000 00( 3612000 17 612 00(
07/12/2012 14 000 00( 28 000 00( 2 709 000 16 709 00(
07/12/2013 14 000 00( 14 000 00(¢ 1 806 00Q 15 806 00(
07/12/2014 14 000 00(¢ 0 903 000 14 903 00(
Total 70 000 00(d 70 000 00( 22 575 000 92 575 00(
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Tableau d'amortissement par titre subordonné remipsable

En Dinars
Echéance Valc_eur Amortissement| Capital restant dQ | Intérét brut | Annuité
Nominale
07/12/2007 100
07/12/2008 100 6,450 6,450
07/12/2009 100 6,450 6,450
07/12/2010 20 80 6,450 26,450
07/12/2011 20 60 5,160 25,160
07/12/2012 20 40 3,870 23,870
07/12/2013 20 20 2,580 22,580
07/12/2014 20 0 1,290 21,290
Total 100 100 32,250 132,250

2-2-8 Prix de remboursement

Le prix de remboursement est de 100 dinars pargitbordonné remboursable.

2-2-9 Paiement

Le paiement annuel des intéréts et le remboursetheapital di seront effectués a terme
échu le 07 décembre de chaque année.

- le premier remboursement en capital sera effectparéir de la 3" année
suivant la date limite de cléture des souscript®isle 07/12/2010.

- le premier paiement en intéréts sera effectué 1B mqares la date limite de
cléture des souscriptions soit le 07/12/2008.

- les paiements des intéréts et les remboursementapital seront effectués
aupres des dépositaires a travers la STICODEVAM.

2-2-10 Marge actuarielle

La marge actuarielle d'un emprunt a taux varialskel'écart entre son taux de rendement

estimé et I'équivalent actuariel de son indiceédérence. Le taux de rendement est estimeé en
cristallisant jusqu'a la derniere échéance le derindice de référence pour I'évaluation des

coupons futurs. La moyenne des TMM des douze dsrmeis arrétée au 31/10/2007 qui est

égale a 5,25% et qui est supposée cristalliséerdveau pendant toute la durée de I'emprunt
permet de calculer un taux de rendement actuanelel de 6,45%. Sur cette base, les

conditions d'émission et de rémunération font regsane marge actuarielle de 1,20% et ce

pour un souscripteur qui conserverait ses titregyla leur remboursement final.

2-2-11 Durée totale et durée de vie moyenne de I'emint

- Durée totale: les titres subordonnés remboursatitenprunt Subordonné BH 2007" sont

émis pour une durée de 7 ans dont 2 années déifsanc

- Durée de vie moyenne: il s'agit de la somme de®ed pondérées par les flux de

remboursement puis divisée par le nominal. C'espérance de vie de I'emprunt pour un
souscripteur qui conserverait ses titres jusquiademboursement final. Cette durée est de 5
ans pour le présent emprunt.
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2-2-12 Rang de créance et maintien de I'emprunt &8 rang

Rang de créance

En cas de liquidation de I'émetteur, les titres doordonnés de la présente émission
seront remboursés a un prix €gal au nominal et leuremboursement n’interviendra
gu’'aprés désintéressement de tous les créanciergjvyiégiés ou chirographaires, mais
avant le remboursement des préts participatifs acedés a I'émetteur et des titres
participatifs émis par lui. Les présents titres subrdonnés interviendront au
remboursement au méme rang que tous les autres emymts subordonnés, qui
pourraient étre émis ou contractés ultérieurement pr I'’émetteur, proportionnellement
a leur montant, le cas échéant (clause de subordimnan).

Les intéréts constitueront des engagements directgénéraux, inconditionnels et non
subordonnés de I'émetteur, venant au méme rang queoutes les autres dettes et
garanties chirographaires, présentes ou futures d&metteur.

Maintien de I'emprunt a son rang

L’émetteur s’engage, jusqu’au remboursement effedtide la totalité des titres subordonnés
du présent emprunt, a n’instituer en faveur d'autres titres subordonnés qu’il pourrait
émettre ultérieurement, aucune priorité quant a lea rang de remboursement en cas de
liquidation, sans consentir les mémes droits auxttes subordonnés du présent emprunt.

2-2-13 Garantie:

Le présent emprunt subordonné remboursable n'ssttied'aucune garantie particuliere.

2-2-14 Notation

Le présent emprunt n'est pas noté.

2-2-15 Mode de placement

L'emprunt subordonné remboursable objet de la ptéseote d'opération est émis par appel
public a I'épargne. Les souscriptions a cet em@eartnt ouvertes a tout investisseur potentiel
ayant une connaissance et une expérience en mitigneiere et commerciale suffisante de

maniére a pouvoir évaluer les avantages et lesigssq'investir dans les titres subordonnés
remboursables (cf facteurs de risques liés ausstitubordonnés p:17), aux guichets de la
SIFIB-BH, intermédiaire en bourse.

2-2-16 Organisation de la représentation des portesi de titres subordonnés
remboursables

En l'absence d'une législation spécifique applieablux titres subordonnés et vu leurs
similitudes avec les obligations desquelles ilslisi@rencient par I'existence d’'une clause de
subordination, I'émission d’'un emprunt subordoneéloursable est soumise aux regles et
textes régissant les obligations. En matiere deésgpmtation des titres subordonnés
remboursables, l'article 333 du code des sociét#anterciales trouve application : les
porteurs de titres subordonnés remboursables sssemblés en une assemblée générale
spéciale qui désigne I'un de ses membres pourdeesenter et défendre les intéréts des
porteurs de titres subordonnés remboursables.
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Les dispositions des articles de 355 a 365 du dedesociétés commerciales s’appliquent a
'assemblée générale spéciale des porteurs de smbordonnés remboursables et a son
représentant. Le représentant de l'assemblée déndes porteurs de titres subordonnés
remboursables a la qualité pour la représentemddes tribunaux.

2-2-17 Fiscalité des titres

En l'absence d'un cadre fiscal spécifique régisdantfiscalité des titres subordonnés, les
dispositions du droit commun suivantes s’appliquenix revenus des titres subordonnés
remboursables : Les intéréts annuels des titresrdabnés remboursables de cet emprunt sont
soumis a une retenue d'impdét que la loi met ou @EdUMettre a la charge des personnes
physigues ou morales.

En I'état actuel de la législation, et suite a ifisation des taux de la retenue a la source sir le
revenus des capitaux mobiliers, telle qu'institygse la loi n°96-113 du 30 Décembre 1996,
portant loi de finances pour la gestion 1997, leéréts sont soumis a une retenue a la source au
taux unique de 20%. Cette retenue est définitiveoat susceptible de restitution sur les revenus
des titres subordonnés remboursables revenant petlesnnes morales non soumises a I'impot
sur les sociétés ou qui en sont totalement exosérBevertu de la Iégislation en vigueur. Les
intéréts a percevoir annuellement par les détemtdartitres subordonnés remboursables sont
déductibles de la base imposable a I'impét surdgsnus des personnes physiques dans la limite
de 1500 DT et ce conformément aux dispositionsadédle 30 de la loi n°91-98 du 31 Décembre
1991 portant loi de finances pour la gestion 1992.

2-2-18 Clause de remboursement anticipé

Les titres subordonnés remboursables émis danadie du présent emprunt peuvent faire
l'objet d’'un remboursement anticipé portant souttou partie des titres subordonnés
remboursables en circulation. Le remboursemenesedu gré de I'émetteur, soit par rachat
en Bourse soit par tirage au sort. Ce dernier sedans les locaux de I'émetteur en présence
d'un représentant de la Banque de I'Habitat, d’'eprésentant de la SIFIB-BH, d'un
représentant du CMF et d’un huissier notaire quissera un proces verbal de constat. Les
titres subordonnés remboursables tirés au sorhisegmboursés a la valeur nominale restant
due a la date du tirage au sort augmentée degtmt@wurus et non encore échus. Un premier
avis d’information sera publié dans un journal ddieh de la place et dans les bulletins
officiels du Conseil du Marché Financier et de lauBe des Valeurs Mobilieres de Tunis,
annoncant la date, I'heure et le lieu du tiragesad. Un deuxiéme avis d’information sera
publié dans un journal quotidien de la place etsdas bulletins officiels du Conseil du
Marché Financier et de la Bourse des Valeurs Maigifi de Tunis annoncant les résultats du
tirage au sort ainsi que la date de mise en paiemen
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2-3 Renseignements Généraux

2-3-1 Etablissement chargé du service financier demprunt

L'établissement, la délivrance des attestationprderiété et le service financier des titres
subordonnés remboursables "Emprunt Subordonné BH"28eront assurés durant toute la
durée de vie de I'emprunt par la SIFIB-BH, interraéd en bourse.

2-3-2 Marché des titres

Il n'existe pas de titres de I'émetteur de mémégeaie (emprunt subordonné) qui sont cotés
en Bourse, mais il existe un emprunt obligataidir@ire émis par la Banque en 2001 coté sur
le marché obligataire de la cote de la Bourse.

Par ailleurs, il n'existe pas de titres émis ganétteur de I'une ou de l'autre catégorie qui sont
cotés a I'étranger.

Dés la cloture des souscriptions au présent empubdrdonné remboursable, la Banque de
I'Habitat s'engage a demander I'admission des t#n&ordonnés remboursables souscrits au
marché obligataire de la cote de la Bourse deswslobilieres de Tunis.

2-3-3 Prise en charge par la STICODEVAM

La Banque de I'Habitat s'engage des la cléture '@aplunt subordonné remboursable
"Emprunt Subordonné BH 2007" a entreprendre lesadémes nécessaires aupres de la
STICODEVAM en vue de la prise en charge des tgrdsrdonnés remboursables souscrits.

2-3-4 Tribunaux compétents en cas de litige

Tout litige pouvant surgir suite a I'émission, paémt et extinction de cet emprunt
subordonné remboursable sera de la compétencesascties tribunaux de Tunis.

2-4 Facteurs de risques liés aux titres subordonnés

Les titres subordonnés remboursables ont des parités qui peuvent impliquer certains
risques pour les investisseurs potentiels et cefoaction de leur situation financiere
particuliére et de leurs objectifs d'investissement

2-4-1 Nature du titre

Le titre subordonné remboursable est un titrerdarce qui se distingue de I'obligation de
par son rang de créance contractuel déterminéapelalise de subordination. La clause de
subordination se définit par le fait qu'en cas dguitation de I'émetteur, les titres
subordonnés remboursables ne seront rembourséprégl’aésintéressement de tous les
créanciers privilégiés ou chirographaires mais al@amnemboursement des préts participatifs
accordés a l'émetteur et des titres participatifsisé par lui. Les titres subordonnés
remboursables interviendront au remboursement anewéng que tous les autres emprunts
subordonnés de méme rang déja émis, ou contraciégup pourraient étre émis, ou
contractés, ultérieurement par I'émetteur propongtiement a leur montant, le cas échéant.
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2-4-2 Absence de cadre |éqislatif spécifique appdble

La Iégislation tunisienne est muette quant aurgisubordonnés. Cependant, la circulaire de
la BCT N°91-24 du 17/12/1991 relative aux reglesgéstion et aux normes prudentielles
applicables aux banques et aux établissements cfaranfait référence aux emprunts
subordonnés pour définir les fonds propres comphéanes composantes des fonds propres
nets.

En l'absence d'une législation spécifique applieablux titres subordonnés et vu leurs
similitudes avec les obligations desquelles ilglisi&rencient par I'existence d’'une clause de
subordination, I'émission d'un emprunt subordoneéboursable est soumise aux regles et
textes regissant les obligations (cadre légakett).

Les investisseurs potentiels devront procéder dassistance éventuelle de conseils, a
'analyse des aspects juridiques, fiscaux, comptabt réglementaires relatifs a I'acquisition
des titres subordonnés remboursables.

2-4-3 Qualité de crédit de I'émetteur

Les titres subordonnés remboursables constituest efegagements directs, généraux,
inconditionnels et non assortis de sdreté de I'tauet Le principal des titres subordonnés
remboursables constitue une dette subordonnéeédeetfeur. Les intéréts sur les titres
subordonnés remboursables constituent une dettegchphaire de I'émetteur.

En achetant les titres subordonnés remboursabiegedtisseur potentiel se repose sur la
gualité de crédit de I'émetteur et de nulle auerespnne.

2-4-4 Le marché secondaire

Il existe un marché secondaire pour les titres gldsmés remboursables (marché obligataire
de la cote de la bourse) mais il se peut gu'ilaiemas suffisamment liquide. En conséquence,
les investisseurs pourraient ne pas étre en medereendre leurs titres subordonnés

remboursables facilement ou a des prix qui leucymeraient un rendement comparable a des
investissements similaires pour lesquels un masebéndaire s'est développé.

Les investisseurs potentiels devraient avoir unenassance et une expérience en matiere
financiére et commerciale suffisante de maniérewvir évaluer les avantages et les risques
d’investir dans les titres subordonnés remboursallle méme qu'ils devraient avoir acces

aux instruments d’analyse appropriés ou avoir sarffiment d’acquis pour pouvoir évaluer

ces avantages et ces risques au regard de leatigitdinanciére.
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BANQUE DE L'HABITAT

Societd anonvime au capical de S0000.0K dinars divisé en 18.000.000 actions de valeur nominale
o dinars entiérement libérees,
Siepe social 21, Av, Kheireddine Pacha — 1002 Tunis Belvédire BP 242 Cedex 1080
Registre de Commerce N° B1ass 11096
Seatuts déptmés au gl'{-ﬁ":.‘ i tribasnal de }:rrrn'li*rr instanee de Tunis le 107048719559
Objet social: Vexerciee de o profession bancaire notamment par la mobilisation de I"¢pargne et par
I"ocirod des crédits
La Bangue de 'Habitar est notée sur 'échelle internationale "BEE™ & long terme avee perspective
d'évolution " positive et "B b court terme par lagence de notation
"Srandard & Poor's" en date du 19 seprembre 2007
Emprunt Subordonné Remboursable "Emprunt Subordonné BH 2007"
De 70 000 000 dinars divisé en 700 000 titres subordonnés remboursables
de 100 dinars chacun
Eomis Par Appel Public a I'Epargne
Durée: 7 ans dont 2 années de franchise
Taux d'intérét: TMM + 1,2% brut I'an
Le titre subordonne remboursable se distingue de "obligation de par son
rang de créance contractuellement défini par la clause de subordination
Mecision de "Assemblée Gendrale Excoraordinaive do 27/02/ 2007
Déhibération do Consell d'Administeation du 10508/ 2007
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cople BANQUE DE L'HABITAT

Sociere ANONYIE G u:lljirai die 90000000 dinars divise en 18,000,000 actions de valeur nomenale
4 dimars entierement liberees.
Sié‘gt" social : 21, Av. Kheireddine Pacha = 1002 Tunis Belvedeére BP 242 Cedex 1080
Registre de Commerce N° B13ss1 1996

Staturs dE"}m:u:'n Al gn-ﬁi.* du tribunal de prrmi&re instance de Tunis le 10705/ 188D

Ohjet social Vexercice de la profession bancaire notamment par la mobilisation de 'épargne et par
'octrod des crédits
La Banque e I'Habitar est notée sur I'échielle internationale "BB+" & long terme avee perspective
d'évolution "positive” et "B" & court terme par 'agence de notation
"htandard & Poor's'" en date du 19 septembre 2007

Emprunt Subordonné Remboursable "Emprunt Subordonné BH 2007"
De 70 000 000 dinars divisé en 700 000 titres subordonnés remboursables
de 100 dinars chacun
Emis Par Appel Public a I'Epargne
Duree: 7 ans dont 2 annces de franchise
Taux d'intérét: TMM + 1,2% brut 'an
Le titre subordonné remboursable se distingue de 1'obligation de par son
rang de eréance contractuellement défini par la clause de subordination

Decision de I'Assemblée Générale Excraordinaire du 27/02/ 2007
Délibération du Conseil d'Administration du 10708 /2007

‘_\" isa du Conseil du Marché Financier \G‘_w_ﬂfn?ﬁ_.du oo LU NIV ...
Notice légale publiée au JORT N®105 du 23/11/2007
BULLETIN DE SOUSCRIPTION N ... ...

Je (nons) soussiene (s (Nom et Peénom)
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Tirres subwrdonnés rembrouzsables de lemprunt subordonmo remboursable " Emprent subordenne BH 20077 au
priy clsmmsssern de 100 dies par Hire soberdonne remboursable, portant ourssanee aomgqmd en mures @ parir
du BT 125007 et sont remboursables @ parte de lao3o anode solvant la date Hmiwe deocldture des
souscriptions soit le 07012 2010 par un cmguieme de da valeor nominale sent 20 dutirs par titre suberdonné
pemnbonrsable majore des nrerés annels dchus, caleudes an THIM + 1.2%

de (fwns) reconnais (sony) avorr eegu e copie du documunt de eéference et une copie de L mote d'opération
velatals i Pemprunt sds-indigud et pris conmmssanee de Jear contem Sur cette base: | an (nous-avons] accepte de
sonserive s nombie ot forme de neees subordennees: remboursables ci-dessus mdiques. Etant simnale que
cette souscripton ne vant pas renonciation de ma | potre) part 4y recours par toks mayens pour L réparation
des dommuges qui pourraient eiésolter soit de Vinsertion dmformations incomplites ouerrondes, soit d e
omission d'informations dont fa publication surait mfluence ma (patre) dictsion de sorsg e

Ea vertu e sous co g pedcade, e Dnous] verse lons)
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| A opae viremient en date th ceflsctud sur mon (notre) campte N7
ouvert a Agrpnie
Datsovrrirmie el Do tonites letbres)
|'1'l:l!':".‘-:-:'|'|r|;|;: le mintant des-ticres subordonnés remboursables souscnts, soil Tifres
o l-.-.: -'-. o
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